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Jak pripravit smlouvu na
projektové prace pro snizeni
rizika verejného zadavatele?

Milan Oleriny

specialista na pripravu stavebnich projektu

MP Consulting
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Tri uhelnik pro uspésné zadavani projektu
(nezavisle na smluvni praxi a sektoru)

Smlouva, véetné priloh, musi
jasné vymezit povinnosti
smluvnich stran a snizit riziko
zadavatele, vC. zavazkU
zhotovitele za projektovani

Podrobné Technické
specifikace

Podrobné Technické

Pozadované materialy,
(standardy materiadll) vcéetné
alternativnich, jasné definuji
parametry dila a jeho
uzitkovou hodnotu béhem
celé doby zivotnosti dila

specifikace

definuji podminky, za kterych bude dilo

realizovano dodavatelem
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Viceprace (priklad)

B Chyby projektové a
zadavaci dokumentace

M Primé pozadavky
investora na zmeénu

B Zmeény legislativy

M DUGsledek vyssi moci

M Geologické poméry
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Stavebni program a jeho pouziti

Stavebni program je zakladnim dokumentem objednatele s definici zadani a jeho
pozadavkUl na dilo a/nebo jeho ¢ast

absence SP znamena pro investora nekonecna jednani s projektantem pro
vyjasnéni rozsahu sluzeb

struktura dokumentu SP neni predepsana

duraz je kladen na miru podrobnosti a logickou strukturu
SP neresi Sirsi vztahy kolem objektu, cesty, napojeni atd.
SP je i zakladni prilohou smlouvy na projektové prace

SP neni mozné povazovat za kompletni zadani investora
pozadavky ze SP se promitnou do studie nebo UR/DSP
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Priuzkumy a jejich vyznam pro projektovani

pruzkumy jsou soucasti sluzeb projektanta dle SoD
pruzkumy mohou mit charakter tzv. vedlejSich nakladu

nedoporucuje se provadét cast prizkumU pFfimo investorem z duvodu
zodpovednosti za celé dilo

pozadavky na priuzkumy musi byt jasné a jednoznacné
vysledky pruzkumua maji primy vliv na projektovani

vysledky prizkumiU musi projektant zohlednit v dokumentaci, neni vhodné
omezit jejich rozsah

nejcastéjsi prizkumy: IG nebo HG pruzkum, pedologie, dendrolegie

pro rekonstrukce staveb: mykologie (dfevéné konstrukce), pruzkum stavebnich
konstrukci, odvrty, sondy atd.
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Doporucené prilohy smlouvy na projektové prace podle OZ

Zakladni a doplnuijici prilohy
pozadavky na presny rozsah praci po VF
pojistna smlouva projektanta

pozadavky na slozeni timu, subdodavky a
sdruzeni

pozadavky na autorsky dozor a jeho vykon
a opravnéni, pokud bude pozadovan
investorem

vzorovy zmeénovy list na viceprace
pozadavky na bankovni zaruku

pozadavky na soulinnost v ramci
financovani projektu

pozadavky na Mési¢ni spravu o prubéhu
projektovani

Doplnéni ¢lankl do SoD

definovani vad projektové dokumentace

opovédnost za komplexnost vypracovanych podklad(
a soulad se ZZVZ

pozadavky na Autorsky zdkon a jeho uplatnéni ve
smlouve

prfima odpovédnost za viceprace na zakladé
dokumentace dila a odpovédnost za vzniklou Skodu

podminky ¢erpani z bankovni zaruky
zavedeni servru pro vymeénu dat (FTP servr)

rezim odsouhlasovani a pripominkovani PD
investorem

presné terminy plnéni s prekrytim jednotlivych VF (ne
pouze |haty plnéni ve dnech apod.)
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Proc se zakazka na projektové prace deli?

déleni zakazky po VF souvisi s pokracovanim na projektu a jeho dalsim
financovanim - Operacni programy atd.

zakladni udaje o projektu a jeho realnosti potvrdi az studie (ne Stavebni
program)

déleni projektovani souvisi i s delenim rizika objednatele

pokud neni zfejmé financovani projektu a pro zamezeni vicepraci je vhodneé
zadani stavebnich praci dle OP FIDIC, Zluta kniha
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Stanoveni poZzadavku na kvalitu

Pfedrealizaéni faze vystavby Realizace dila

> kvalita praci pozadovana: | > kvalita praci kontrolovana:
= v zadavaci dokumentaci = TDS béhem vystavby
= pomoci Technickych specifikaci = dodrzovani TS
= v definicich jednotlivych materiald = zabudované materialy a dodavky
= v prislusnych normach a = dodrzovani norem
standardech = povoleni zamé&ny materiald
* dle definice rovnocennych vyrobku = kontrola dodani vhodnych materiald
= volbou materidll s ohledem na = kontrola dila pfed prevzetim

jejich zivotnost = popis Cinnosti vSech dozord (autorsky, |

= v definici vad dila technicky, PM)
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Rozsah a cena projektovych praci

vypocet odmeény projektanta na zakladé tabulek, resp. www.cenazaprojekty.cz

pouziti HR CKAIT dle rozhodnuti soudd neni mozné
zakladem pro vypocet odmeény jsou zapocitatelné naklady

vypocCet nabidkové ceny je mozny i tzv. analytickou metodou (rozklad cen
projektanta)

oba vypocty by mély byt identickeé

rozsah projektovych praci je definovan vyhlaskou ¢. 131/2024 Sb. a dalSimi
vyhlaskami a zdkony (stavebni zakon)
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Rozsah dozornych cinnosti projektu

rozsah autorského dozoru v souvislosti s DSP dokumentaci

ocenéni AD muze byt pausalem/mésic nebo hodinovou sazbou se stanovenim
rozsahu hodin

technicky dozor (TDS/BOZP) na strané objednatele
autorsky dozor v pripadé dodavek interiéru (hodin. sazba)

autorsky dozor v pfipadé zadani projektovych praci na zakladé OP FIDIC, Zlutd
kniha, ¢l. 5 (Projektovani)
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Zadavani VZ - srovnani podkladi OZ a FIDIC

_Klasické zadavani VzZ“ Soutézni podklady podle FIDIC, ZK
> Obsah zadavaci dokumentace > Obsah zadavaci dokumentace
= smlouva podle OZ = smlouva podle podminek FIDIC, vc.
= projektova dokumentace zavazku na projektovani dle ¢l. 5

= standardy material( a vyrobkd Obchodnich podminek FIDIC

= jiné zaddavaci podklady = pozadavky na vykon a funkci a
Technické specifikace (TS) dle § 89,

ZoVZ ¢. 134/2016 Sb.
= standardy materiald a vyrobkd

= vykaz vymeér po jednotlivych
polozkach pro vsechny profese

= TS a pozadavky po SO, PS, mistnostech

REIJNEHO ZADAVANI

atd.

= vwkaz  vymér  obvykle  formou
agregovanych polozek
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Jak (ne)pripravit projektovou dokumentaci?
Priklady Spatné praxe

.. korektury/editace textl jsou zbytecné, my nejsme spisovatelé, ale projektanti/architekti
.. az takova mira podrobnosti dokumentace neni v projektu nutna

... V této Casti pripravy podkladd nemuUzeme jesté védét vSechny detaily stavby

.. kazdy zhotovitel pouziva jiné vyrobky a materialy

.. standardy materialtd se pak béhem stavby upravi podle potreby

.. nebudeme prece do nekonecna opravovat ty papiry, pokud se Vam nelibi

... ty chybné podklady pripravoval nas subdodavatel, ne my

.. prizkumy jsme zdali externé, takZe to neni nase vina, Ze jsou nedostatecné/Spatné

.. pripadné chyby v nasi dokumentaci musite vyresit néjak ve Vasi smlouve

.. @ co byste chtéli, za takové nizké ceny?
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Milan Oleriny
MP Consulting
Www.mpconsulting.cz

www.fidic.info

oleriny@volny.cz
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