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Zadavatel

Vlastimil Fidler
Ministerstvo pro mistni rozvoj



MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROzVOJ CR

=R,
(- @

Zakladni pojmy
verejna zakazka
zadavatel

proc se jimi zabyvat?
- jsou preci jasné
- notoricky znameé

- automaticky pouzivané
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Verejna zakazka

...mate 1 minutu na to, abyste nasli,
kde je v ZZVZ
definovan pojem ,verejna zakazka"“....
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Zadani VZ § 2

uzavreni uplatné smlouvy

mezi zadavatelem a dodavatelem

povinnost dodavatele poskytnout dodavky, sluzby
nebo stavebni prace

zadanim neni

pracovnepravni nebo jiny obdobny vztah
smlouvy upravujici spolupraci zadavatell
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Uplatnost

povinnost zadavatele platit za plneni: zadavatel plati!!!
nejCasteji penezi

Ize platit | véecmi nebo neprimo

platba od zadavatele k dodavatel
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Zadavatel - dodavatel

VZ mlze zadat jen zadavatel (nebo osoba, ktera ZR
zahajila)
vztah zadavatel — dodavatel

zadavatel muze byt také dodavatelem

zakaz obchazeni zakona (pronajem, prodej pozemku a nasledny odkup
se stavbou...)
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Predmet plnéni
dodavky, sluzby, stavebni prace

novelizace:

§ 14 odst. 1.

Verejnou zakazkou na dodavky je verejna zakazka, jejimz
predmetem je pofizeni veci, zvirat nebo ovladatelnych prirodnich
sil, pokud nejsou soucasti verejné zakazky na stavebni prace
podle odstavce 3. Porizenim se rozumi zejmena koupe, najem
nebo pacht. Pro ucely vety prvni se za porizeni véci
nepovazuje porizeni cenného papiru nebo jiného
investicniho nastroje, obchodniho zavodu, jeho samostatné
organizacni slozky nebo podilu v obchodni korporaci.
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Koncese

CO je verejna zakazka - koncese:

uzavreni uplatné smlouvy, kterou zadavatel

a) zada poskytnuti Cinnosti, pricemz protiplnéni spocCiva v pravu brani
uzitkl vyplyvajicich z provozovani stavby/sluzby, a

b) na dodavatele pfenasi provozni riziko spojené s branim uzitku
vyplyvajicich z provozovani stavby/sluzby.

preneseni provozniho rizika

pokud dodavateli za béznych trznich podminek neni zarucena
navratnost vynalozenych investic nebo nakladu vzniklych pfi
provozovani stavby nebo poskytovani sluzeb

(riziko na strané poptavky, riziko na strané nabidky, nebo riziko na
strane poptavky i nabidky)
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Zameéena najmu a verejné zakazky

Demolice stavajicich a vystavba novych rekreacnich objektu a
nasledného pronajmu pozemku v€etné na nich se nachazejicich staveb
za ucelem poskytovani rekreacnich a ubytovacich sluzeb

Pravni moc: 8. 2. 2022

https://www.uohs.cz/cs/verejne-zakazky/sbirky-rozhodnuti/detail-
17998.html
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Zameéena najmu a verejné zakazky

zameér uzavrit k pozemkum najemni smlouvu s podminkami

provest na své naklady demolici 8 rekreacnich chatek, které tvori
soucast predmétnych pozemku, a sou€asné vybudovat chatky nové

naklady na demolici stavajicich chatek a vystavbu novych bude
najemce opravnén ucCetné odepisovat po dobu 35 let, coz bude
reflektovat doba trvani najemni smlouvy

zavazek najemce hradit najemné ve vysi dle jim podané nabidky
zavazek najemce prispivat zadavateli na udrzbu sportovne rekreacniho
arealu Vodnik castkou v minimalni vysi 30 000 KC roCne

pfredmétem najemni smlouvy mohou byt dalSi povinnosti a plnéni
najemce za ucCelem zlepSeni Ci fungovani arealu Vodnik
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Zameéena najmu a verejné zakazky

Neni podstatné, zda zamySlena najemni smlouva k pozemkum
napliuje znaky najmu, nebo pachtu, popripadé jiného smluvniho vztahu
ve smyslu obcCanského zakoniku, nebot je obecné nerozhodneé,
jaky smluvni typ podle obcCanského zakoniku zadavatel k zadani
verejne zakazky pouzije.

Spornou otazkou je, zda obsah najemni smilouvy, kterou zadavatel
zamysli dle uverejnéného zameéru uzavrit, naplfiuje znaky koncese na
stavebni prace
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Zameéena najmu a verejné zakazky

pfedmét najemni smlouvy spociva v realizaci stavebnich praci
sestavajicich z demolice stavajicich chatek a vybudovani chatek
novych do vlastnictvi zadavatele

jde o najemni smlouvu k pozemkum, vCetné chatek tvoricich jejich
soucast, za uCelem poskytovani rekreacnich a ubytovacich sluzeb.

uplata plynouci vybranému dodavateli bude spocCivat v pravu brani
uzitki z provozovani stavby, z provozovani rekreacnich chatek,
jakozto vysledku provedenych stavebnich praci
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Zameéena najmu a verejné zakazky

na provozovatele se prenasi provozni riziko spojené s branim uzitka
vyplyvajicich z provozovani stavby, nebot vybrany dodavatel nema
zajisténou navratnost investic a dalSich nakladd spojenych s
provozovanim rekreaCnich chatek

vybrany dodavatel bude poskytovat ubytovaci a souvisejici rekreacni
sluzby na vlastni ucCet a riziko, naCez bude =zalezet na jeho
podnikatelskych dovednostech, nakolik zajisti obsazenost arealu a
dokaze realizovat souvisejici zisk

jde o koncesi na stavebni prace — nutno postupovat podle ZZVZ

u klasickeé najemni smlouvy tato povinnost neni
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Shrnuti

u standardnich smluvnich vztaht neni pochyb o existenci VZ -
standardni nakup, bézne stavebni prace

v pfipadé takovych prvku smlouvy, které nejsou zcela bézné je potreba
zvazit, jakym zpusobem dochazi k toku financnich prostfedku

podstatny je také umysl| zadavatele
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Zadavatel

ZZ\NZ dusledné rozlisSuje

obecny pojem - zadavatel

verejny zadavatel



MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROzVOJ CR

==,
- @

Verejny zadavatel

Ceska republika (organizaéni sloZky statu
samostatnymi zadavateli)

Ceska narodni banka
statni prispevkova organizace

uzemni samospravny celek nebo jeho prispevkova
organizace



MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROzVOJ CR

==,
- @

Verejny zadavatel

pravnicka osoba

zalozena nebo zrizena za ucelem uspokojovani
potreb verejneho zajmu, které nemaji
prumyslovou nebo obchodni povahu

a

jiny verejny zadavatel ji prevazne financuje,
muze v ni uplatiovat rozhoduijici vliv nebo
jmenuje nebo voli vice nez polovinu Clenu v
jejim statutarnim nebo kontrolnim organu
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Zadavatel

osoba, ktera zadava

dotovanou nadlimitni nebo podlimitni VZ

hrazenou z vice nez 50 % z vefejnych rozpoctu (rozpocet
verejneho zadavatele, rozpocCtu EU, verejného rozpoctu
ciziho statu)

nebo

pokud penéezni prostredky poskytnuté na verejnou zakazku
z téchto zdroju pfesahuji 200 000 000 K¢. (vyjimka pro
realizaci v zahranicni)
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Zadavatel

zadava sektorovou zakazku
verejny zadavatel pri vykonu relevantni Cinnosti
zadava jina osoba pri vykonu relevantni ¢innosti

na zaklade zvlastniho nebo vyhradniho prava

primy nebo nepfimy dominantni vliv vefejného zadavatele

nezadava v PL
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Sektorova cinnost

plynarenstvi
teplarenstvi
elektroenergetika
vodarenstvi

poskytovani sluzeb verejnosti v oblasti ZelezniCni, tramvajove,
trolejbusove, verejné autobusove nebo lanové dopravy

provozovani letist pro letecké dopravce nebo pristavu, pfistavist nebo
prekladist pro namorni dopravce a dopravce na vnitrozemskych
vodnich cestach

poskytovani postovnich sluzeb
tézba ropy nebo zemniho plynu
pruzkumu nebo té€zby uhli nebo jinych tuhych paliv
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Zadavatel

osoba, ktera zahajila zadavaci rizeni, aniz by mela
povinnost ZR konat

(mozZnost zrusit ZR)
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Kdo je zadavatelem?

VZP

CEZ

soukroma SS

nabozenska obec

spravce obecnich bytu vlastnény obci
PO zfizena za ucCelem generovani zisku

a.s. porizena za ucelem generovani zisku
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Shrnuti

osoby uvedene v ZZVZ jsou vzdy verejnym zadavatelem

neni rozhodujici, kdo osobu vlastni ale naplnéni definice
ZZN'Z — i soukroma osoba muze byt vefejnym zadavatelem

u ,dcefinych” spolecnosti vefejnych zadavatelu je vzdy
rozhoduijici jejich uCel a ovladani nebo financovani

,dcefiné” spolecnosti verejnych zadavatelu mohou byt
financovany soukromymi zdroji, presto definici mohou
naplnovat
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